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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du Mercredi 29 juillet 2026 2 18 h

Sokoskoskdokokskokoskok

Le jour de la séance, 27 conseillers étaient en exercice. Les convocations ont été
adressées le 22 juillet 2026.

Etaient présents : M. BOURDOUNE, Mme CIUDAD-KADI, M. TEXIER, Mme FAULE, M.
ALCALDE, Mme DUQUE, M. RIVIERE, Mme EL MOUTTAKI-CAVALLI, M.
TAUPENOT, Mme DIMPRE, M. GIRAULT, Mme LEBON, M. GUENOT, Mme DABET,
Mme MEFTAH, M. DAPOIGNY, Mme LOISEAU MONFOURNY, M. BARIEZ, Mme
LAMY, M. JEANNOT, M. GELOT, Mme CROUIN, M. GUIHO, M. MECHIN et Mme
COTTON.

Conformément a I’article L 2120.20 du Code Général des Collectivités Territoriales, M.
DAMAR avait donné procuration 8 Mme CIUDAD-KADI.

Etait absent : M. RIANT.
Secrétaire de séance : Mme Nicole LOISEAU MONFOURNY

sesksokokck ook

D 2026-139 : CESSION D’UNE PARCELLE COMMUNALE 17 PLACE DE
L’ABATTOIR

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L2122-21 et L2241-1,
Vu la demande d’acquisition de la parcelle communale d’une superficie de 02a54ca située 17
place de I’Abattoir a Clamecy, cadastrée section BO n° 172, comportant une maison
d’habitation de type T5, présentée par Monsieur Maximilien MOLLION,

Vu I’avis du Domaine en date du 25/07/2025,

Vu I’avis favorable de la Commission des finances en date du 20/07/2026,

Le Conseil municipal, aprés délibération, a I'unanimité :

- DECIDE de vendre 2 Monsieur Maximilien MOLLION la parcelle communale
située 17 place de I’Abattoir & Clamecy, cadastrée section BO n° 172, au prix de
65 000 €,

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer toute piéce s’y rapportant.
Pour extrait conforme au registre des

délilz;’z:fi‘g DI R
Le Maire,

BOURDOUNE
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté FINANCES PUBLIQUES
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Mécon le, 25 juillet 2025

Direction départementale des Finances Publiques de Saéne-
et-Loire

P&le d'évalvation domaniale Le Directeur départemental des Finances publiques

24 bd Henri Dunant - C$60225 de Sadne-et-Loire

71025 MACON CEDEX 3

Madame Joelle GAUDRY,
DGS ADJOINTE & la mairie de CLAMECY

Courriel : ddfip71.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Gilles.Chervet
Couvrriel :ddfip/1.pole-svaluation@defip finances gouw fr
Téléphone : 03 85 22 53 51

RéF OSE : 2025-58079-34165
Réf DS : 24080916

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Févalvation du Domaine, Slaborde gvec Association des Maires de France, est disponible.
sur fe site collectivites-locales govw fr

Nature du bien : Maison avec environ 262 m? de terrain
Adresse du bien : CLAMECY, 17 place de I'Abattoir
Valeur vénale : 71 500€, assortie d’'une marge d'appréciation de 10%
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Madame Joelle GAUDRY , DGS ADJOINTE & la mairie de CLAMECY.

2 - DATES
[ de consultation : 06/05/25
— 2 s .
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre [‘avis:
le cas échéant, de visite de I'immeuble : 8 juillet 2025

l du dossier complet :

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d’expropriation ]

Prise & bail : [

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

L =
IFanc:ult:«zti\.re mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction
du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...}

3.3. Projet et prix envisagé :

Cession éventuelle suite a la demande d’un particulier. Un document d'arpentage devra étre réalisé pour délimiter

le terrain cédé avec la maison ; cette surface est estimée 4 262 m2,

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale: Clamecy est une commune située dans le département de la Nigvre, en région
Bourgogne-Franche-Comté. Située au nord du département, la ville de Clamecy, sous-préfecture de la Niévre,
domine la vallée de I'Yonne, et est située a son confluent avec le Beuvron. Sa population compte 3 594 habitants en

2020.

4.2, Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseav :

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine




4.3, Références cadastrales
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Limmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle ‘
CLAMECY BO 117 17 PL DE L ABATTOIR 33a82ca Sol |
Partie cédée 80 M17P 2a 62ca |
-

4.4 Descriptif sommaire du bien :

Maison construite en matériaux traditionnels (pierre, tuile). Le batiment

caractére architectural.

TOTAL

Maison individuelle construite en pierre en bon état de structure.

est en bon état et affiche un certain

Ce bien posséde des huisseries récentes avec double vitrage. Il dispose une cave. Le logement, sur deux niveaux,
pourrait &tre habitable rapidement. Cependant des travaux de modernisation et de rafraichisement devraient étre

entrepris.

Le logement se compose comme suit : au rez de chaussée, un séjour, un salon, une cuisine et un WC ; au premier

étage, trois chambres et salle de bain.

4.5, Surfaces du bati:
Réf. cadastrales : Préfixe Section BO Neéplan 117
Bitiment A Escalier 01 Niveau 00 Local 01002
N9 invariant 0790005094 Y
Titulaires de droit et occupant
Titulaires de droits | Occupant du local
PBBZJN COM COMMUNE DE CLAMECY/Propriétaire local vacant
MAIRIE 58500 CLAMECY
Descriptif du local
Nature du local : Appartement Méthode d'évaluation :
Zone TEOM : taux plein Motif d"exonération : Coefficient de réduction :
Catégorie loi 48 : Loyer de 48 en valeur de 'année :
Descrigﬁf dela g:rtie grmcg ale
P Equivalence|Surface
1% Guotepart | Quote-part | e Snrfacel | o] Contt] Coutt [Carrect mport s | pand | VL 70| VL
I:: (ﬁ-;nc::m)u(dﬁmi:m) Aihciaties lpi::!s {m®) Catégomlhul SP | SG |entretien] asc. éplets de l;:tte mt(eel;uein;:)kl
type confort (m®)] (m?)
local i
usage 6 35 13 026 |+ 0001+ 005] 100 + 000 20 105 399 2327
d'habitation




5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble : COMMUNE DE CLAMECY

5.2. Conditions d’occupation : libre.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles : zone UC du Plu de Clamecy.

6.2.Date de référence et régles applicables : néant.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison.

8 - METHODE COMPARATIVE
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8.1. Etudes de marché : tes biens utilisés 4 titre de termes de comparaison sont plus ou moins similaires au bien
a estimer ; toutefois, leurs valeurs indiquées peuvent étre utilement utilisées. En matiére d’‘expropriation, la Cour
d'Appel de Reims a jugé qu'un minimum de trois termes de comparaison était requis. (22 janvier 2014 n°13/00003)

8.1.1.80urces internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Servica ¢rregiTenent

Ref
enregaliement

Re' Cadasves

Commune

Adresse

Date
mulatan

Annéy
consyuct

Nees
paces

Surtace
uran

Suttace e
ook

Proc tota!

Proin®
(surt uHa)

Acte

SPFEDE LANEVRE

S8OPOI
2024PO5T7

TUBIIST

CLAMECY

27 RUE DE DRUYES

12042024

1251

2

n

MEOTE

tne magon dhabtason devée sur
{Arage €1 dkux EavEIONS,
LOMPrenAt du prémue diage
arirée - cunre aménaghe ¢t
quphe, 3200 avec cheminds
sdpur WC - gu devnidme éage
$414 e bk 41 ceux Chambres
Tarrayss ot tsrran atenant

SPFEDE LANEVRE

SA04PO1
223Pe0154

CLAMECY

1RUEDE LA GRAVIERE

21122022

910

123

L~ 2=

Mason $ur 6 nVELLE BVRE
eatort stsndard

SPFE DE LAM:EVRE

SS04PO1
2022POSES

o TEr

CLAMECY

33 RTE DE PRESSURES

12102022

9

Te103€

Ure mason SRablaton see &
CLAMECY. #'wvde ¢n parta sur
CAvE COmpranant ad rer-de-

chaussin  anide - conlor
chambra cusre doutie shpur,
WO augremar itage codou .
patar bros chambess una pice
novs { grasingh une sale deay
Gronar gu-dessus Une cour afun
aTemant

SPFE O LANEVRE

S304POL
2024PQR581

CLAMECY

% RUE DU FBG O
BETHLEEM

24102024

914

%

70000

$2105€

Ure mason s.ur terea-glen
comprenant - By rez-de-
chaussée deux piéces sals
deau_k'éags bos chambres
grenier au-dessus courele
Sarbie. ApRAME Kur b cdtk

SPFEDELANEVRE

S304P0L
2024PO1017

X ]

CLAVECY

2 RLE DES MQULING

/0N

1340

17

e

Urs maaon drabiaton
comprenant - Ay rez-te-

0 cuaine sa%e b manger
chambre, se'on WG 3% deau, «
Au proTier #3208 une chembeg
Gramer. Dipandances. Cour
CravTage sy gaz

Moyarny

L]

T4 E

s

108190 €

8.1.2.Autres sources externes i la DGFIP;
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8.2. Analyse et arbitrage du service : cette maison présente un bon étatlcicrcmroromroro oo orre
architecture assez soignée et bénéficiera 3 terme d'un terrain indépendant des batiments de I'abattoir. Les ouvrants
sont récents et de bonne qualité. L'isolation devrait &tre renforcée. Par contre, l'intérieur demande & &tre modernisé
notament pour les piéces d'eau ; la décoration intérieure doit également évoluée, En conséquence et au regard de
I'échantillon, la valeur du bien est arbitrée & 71 500€.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE DAPPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d‘une marge d’appréciation, et non
d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors
que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

L.a valeur vénale du bien est arbitrée 3 71 500 €. Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % autorisant la cession sans justification particuliére dés
64 500€.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus le degré de
précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant. Dés lors, le consultant
peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 3 un prix plus bas sans nouvelle consultation du
pble d'évaluation domaniale. Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les
collectivités territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois. Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait
nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si
'opération n'était pas réalisée dans ce délai.

*oour fes collectivités territoriales et leurs groupements, la décision duv conseil municipal ov communautaire de
permettre 'opération équivaut a /a réalisation juridique de celleci, dans la mesure ot l'accord sur le prix et la chose
est créateur de droits, méme si sz réalisation effective intervient vitérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de l'acte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis. Une nouvelle
consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme, notamment
celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées A changer au cours de la période de validité
du présent avis. Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service & la
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pble d’évaluvation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.
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12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'accés aux documents
administratifs {loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celvi-ci auprés du public, it vous appartient d‘occulter préalablement les données
concernées.

Le Directeur Départemental des Finances Publiques de
Sabne-et-Loire,

o)

= /
ND

)

Par délégation, Gilles CHERVET
Inspecteur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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