4. DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UE

Il est rappelé que les régles suivantes ne sont applicables que si elles ne sont pas contradictoires avec les
dispositions du plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) annexé au présent P.L.U. au titre des
servitudes d'utilité publique.

UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions pour un usage :
- agricole,
- forestier.
Les aménagements pour un usage de :
- terrains de camping,
- parcs résidentiels de loisirs,

- affouillements et exhaussement de sol.

DANS LE SECTEUR UEL

Les constructions & usage industriel.

DANS LE SECTEUR UEB

Les constructions & usage de commerce.

DANS LES SECTEURS DE PERIMETRE SEVESO FIGURES AU DOCUMENT GRAPHIQUE
Tant que le secteur SEVESO existe :

Dans le secteur rapproché
- Tous les aménagements et toutes les constructions sauf l'industrie liée & celles existantes dans le
périmétre.

Dans le secteur éloigné
- Les habitations.

UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites, ne sont admises que si les nuisances et les
risques qu'elles sont susceptibles de générer et les mesures de protection induits soient limités au terrain
propre & l'activité.

DANS LE SECTEUR UEA ET UEB

L'’habitat & condition cumulativement :
- Qu'il soit nécessaire & la sécurité ou au fonctionnement des occupations et utilisations du sol existantes
sur la propriété,
- Qu'il soit intégré dans un batiment supportant |'activité économique™
- Qu'il nexcéde pas 100 m? de SHON,
- Qu'il n'excéde pas 10% de la SHON d'activités économiques sur la propriété.

DANS LE SECTEUR UEL

Les équipements collectifs, commerces et entrepdts & condition qu'ils soient liés & des activités de sport, de
loisir ou de culture.

DANS LES SECTEUR DE PERIMETRE SEVESO FIGURES AU DOCUMENT GRAPHIQUE
Tant que le secteur SEVESO existe :
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Dans le secteur éloigné
- Les établissements recevant du public & condition qu'ils soient destinés au transport collectif

POUR LES BATIMENTS ET AMENAGEMENTS EXISTANTS QUI NE SATISFONT PAS LES REGLES DE L'ARTICLE UET :

- Les travaux, les extensions modérées™ d'une construction existante et les locaux accessoires de moins
de 30 m? d’emprise au sol.

UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Dans les secteurs UEA et UEB

Les terrains se desservant sur la RN 151 ne sont ni constructibles, ni aménageables.
Pour étre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un accés & une voie™ :
- Répondant & I'importance ou & la destination des immeubles,
- Permettant la circulation des poids lourds.
- Si elle se termine en impasse de fagon & ce que les poids lourds puissent faire demi tour sans marche
arriére.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en jouissance, les régles
ci-apreés sont applicables & chaque parcelle ainsi divisée.

Pour étre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un linéaire d'accés sur voie™ d’au moins 5 ml. Ce
linéaire peut étre d’'un seul tenant oU en plusieurs accés sans qu’'aucun accés ne puisse étre inférieur & 3 ml.

A lintérieur des opérations d’aménagement la desserte des constructions doit se faire par des voies*
présentant une emprise minimale de 10 m intégrant une chaussée d’au moins 6 m.

POUR LES BATIMENTS EXISTANTS QUI NE SATISFONT PAS LA REGLEMENTATION CI-DESSUS :

Toutefois restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant pas les dispositions ci-dessus :
- Les services publics ou d'intérét collectif liés a la desserte réseau,
- Les travaux, changements de destination et les extensions modérées* d'une construction existante &
condition que cela n'augmente pas les risques pour les usagers de la voie™ ou ceux de la propriété.

UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

EAU POTABLE

Un terrain pour recevoir une construction ou aménagement qui, par sa destination, implique une utilisation
d’eau potable, doit obligatoirement se raccorder au réseau public, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’un réseau privé.

Lorsque ce réseau est insuffisant pour assurer la défense incendie, un réservoir d’eau doit permetire d’assurer
cette défense.

EAUX USEES

Les eaux usées doivent étre raccordées au réseau collectif conduisant les eaux usées vers un systéme
d’épuration collectif de capacité suffisante.

Dans le cas ou le réseau public collecte exclusivement les eaux usées domestiques, il n'est possible d'y
raccorder que celles-ci.

Seules les eaux usées domestiques peuvent éire rejetées dans ce réseau. Les eaux résiduaires industrielles
incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre épurées par un dispositif propre.

En I'absence d'un réseau collectif & moins de 100m, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement autonomes.

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon & :
- Etre mis hors circuit et la construction directement raccordée au systéme collectif dés que cela est
possible,
- Etre inspectés facilement et accessibles par engins.
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EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales ne peuvent étre rejetées sur la voie* de desserte.

Les eaux pluviales des toitures ou autres surfaces non accessibles, doivent étre collectées séparément de celles
provenant des voies et aires de stationnement ou de dépéts de matériaux.
- les eaux pluviales des toitures ou autres surfaces non accessibles peuvent étre dirigées vers un
dispositif de stockage pour étre utilisées & des fins non alimentaires,
- Les eaux pluviales provenant des voies et aires de stationnement ou de dépdts de matériaux doivent
faire I'objet d'un traitement supprimant les principaux polluants et notamment les hydrocarbures.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain propre & l'opération.

Toutefois lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre :

- soit raccordées au réseau public s'il existe et s'il est destiné & recevoir des eaux pluviales,

- soit rejetées & un émissaire naturel.

Le rejet de ces eaux doit alors étre régulé avec un débit compatible avec les caractéristiques du réseau ou
de 'émissaire.

DISTRIBUTION DE L’ELECTRICITE

Pour supporter une construction ou un aménagement, le terrain doit étre desservi par un réseau public
d’électricité de capacité suffisante eu égard & I'importance du projet.

EXEMPTIONS

Restent autorisés, méme sur un terrain ne respectant pas une ou plusieurs des dispositions ci-dessus :
- Les services publics ou d'intérét collectif,
- Les travaux, changements de destination et les extensions modérées* d’une construction existante,
- Les locaux et constructions accessoires™ & condition qu'il ne soit pas raccordés & I'eau potable

UE 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES *

Il est imposé un recul d'au moins 15 m par rapport @ la RN 151
Par rapport aux autres voies* les constructions doivent s'implanter avec un recul d'au moins 6 m.

Les constructions de moins de 5m de hauteur totale® peuvent étre édifiées sur toute la profondeur du terrain,
c'est-a-dire soit en limite, soit en recul.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES QUI NE SONT PAS DES VOIES™*

Il est imposé un recul d'au moins :
- 10m du domaine public ferré,
- 10m des rives d'un cours d’eau ou d'un plan d'eav public,
- 3m des équipements sportifs,
- 3m du cimetiére.....

Les constructions doivent étre implantées vis-a-vis des autres limites avec les emprises publiques en respectant
les régles identiques & celles des limites séparatives définies ci-dessous (article 7).

Toutefois, peuvent s'implanter soit en limite, soit en libre recul :
- Les services publics ou d’intérét collectif, lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
- Les travaux, changements de destination d'une construction existante & condition qu'elles n'aggravent
pas I'écart a la régle observé par le batiment existant.
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UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions de plus de 5m de hauteur totale® doivent étre implantées en recul d’au moins 6 m.
Les constructions de moins de 5m de hauteur totale* doivent é&tre implantées soit en limite, soit en recul d’au
moins 6 m.

Dans les secteurs UEA et UEB
En limite avec une propriété qui n'est pas en zone UE, les constructions doivent étre implantées en recul d'au
moins 5 m.

Toutefois, peuvent s'implanter soit en limite, soit en libre recul :
- Les services publics ou d'intérét collectif, lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
- Les travaux, changements de destination d'une construction existante & condition qu'ils n'aggravent
pas I'écart a la régle observé par le batiment existant.

UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit &tre au moins égale & 4 m.

Toutefois, peuvent s'implanter soit en limite, soit en libre recul :
- Les services publics ou d’intérét collectif, lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
- Les travaux, changements de destination d'une construction existante & condition qu'ils n'aggravent
pas I'écart & la régle observé par le batiment existant.

UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Toutes les constructions doivent étre & au moins 5 m des rives d'un cours d'eau non domanial.

UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UEA et UEB
La hauteur maximale ne doit pas excéder 15 m.

Dans les secteurs UEL
La hauteur maximale ne doit pas dépasser 12 m.

Toutefois les antennes, pylénes et mats nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent excéder
cette hauteur totale™® lorsque leur fonctionnement I'impose.

UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES
Sont autorisées les architectures de style contemporain.

Il n'est pas fixé de régle pour les parties de construction intégrant ou recevant des dispositifs de production
ou d’économie d’'énergie renouvelable.

FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTIONS
Les matériaux destinés & étre recouveris ne peuvent étre laissés apparents.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées qu'avec parcimonie, que de facon ponctuelle ou linéaire et ne
peuvent couvrir des surfaces importantes.

Les constructions ne peuvent comporter un traitement de facade uniforme sur tous les cétés.
L'entrée et / ou la fagade principale doit étre traitée qualitativement et distinctement du reste du bé&timent
(matériaux, volume...).
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Les constructions distantes de moins de 5 m les unes des autres sur un méme terrain doivent avoir un traitement
architectural homogeéne.
CLOTURES

La cldture est constituée au choix :
- D’un mur ou muret magonné enduit éventuellement surmonté d’une grille
- De grilles ou grillages & mailles rigides doublés de haies.

Les clétures de couleur vive sont interdites.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION

Les citernes et cuves doivent étre dissimulées.
Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

UE 12 - OBLIGATION EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie de desserte, par la réalisation d’'aires de stationnement sur la propriété.

UE 13 - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES LIBRES — AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS — PLANTATIONS

Lorsque I'activité économique™® induit des dépbts aériens (matériaux, bennes, produits de fabrication...), les
clétures opaques (soit minérales, soit végétales) sont obligatoires en limites séparatives et sur la voie* de
desserte.

L'entrée principale du batiment ou celle destinée & recevoir du public doit &tre accompagnée d’'une espace
paysager.

Les aires de stationnement collectif doivent intégrer des plantations.

UE 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Il n’est pas fixé de régle de C.O.S.
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